SILLAMAE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Sillaméae 27. november 2025. a nr 781

Seisukohad Sillamiie linna iildplaneeringu avaliku viljapaneku kiigus
esitatud arvamuste kohta

Sillamde Linnavolikogu vottis 28. augusti 2025. a otsusega nr 210 ,Sillamde linna
tildplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande vastuvotmine vastu
Sillaméde linna {iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande. Sama
otsusega tegi Sillamée Linnavolikogu iilesandeks linnavalitsusele korraldada Sillamée linna
tildplaneeringu ja Sillamée linna iildplaneering keskkonnamdju strateegiline ja asjakohaste
mdjude hindamise aruande avalikustamine.

Sillamie Linnavalitsuse 11. septembri 2025. a korraldusega nr 581 ,Sillamie linna
iildplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande avalik véljapanek*
korraldati Sillamée linna tildplaneeringu ja keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande
avalik véljapanek 6. oktoobrist 2025. a kuni 7. novembrini 2025. a.

Uldplaneeringu avaliku viljapaneku ajal esitasid kirjalikult arvamused Maa- ja Ruumiamet
(sisse tulnud 09.10.2025. a nr 7-6/1541-2), Politsei- ja Piirivalveamet (sisse tulnud
07.11.2025. a nr 7-6/1541-6), Keskkonnaamet (sisse tulnud 07.11.2025. a nr 7-6/1541-5),
Terviseamet (sisse tulnud 07.11.2025. a nr 7-6/1541-7), MTU SOEkoht (sisse tulnud
03.11.2025. a nr 7-6/1541-4), ECOMENGRAD OU (sisse tulnud 10.11.2025. a 7-6/1541-8),
Tonis Kalberg (07.11.2025 e-kiri), Igor Golunov (sisse tulnud 09.11.2025. a nr 7-6/1541-3).
»Planeerimisseaduse § 87 10ike 9 kohaselt iildplaneeringu avaliku véljapaneku ajal kirjalikult
arvamusi esitanud isikutele teatab {ildplaneeringu koostamise korraldaja oma pdhjendatud
seisukoha arvamuste kohta.

Eeltoodust ldhtudes ja ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse* § 30 1oike 1 punkti 2,
»Planeerimisseaduse* § 87 I6ike 9 alusel,

linnavalitsus annab korralduse:

1. Votta Sillamde linna {ildplaneeringu avaliku viljapaneku ajal kirjalikult esitatud
arvamuste osas jargmised seisukohad:

Arvamuse Arvamuse sisu Linnavalitsuse seisukoht
esitaja

Keskkonnaamet Keskkonnaamet esitas 30.05.2025 Vétta teadmiseks

kirjaga nr 6-5/25/9398-2 kooskdlasta-
mise jérgse seisukoha iildplaneeringule
ja selle KSH aruandele.

Keskkonnaameti  30.05.2025  kirjas




toodud tidhelepanekutega on arvestatud.

Terviseamet

Amet kooskolastas 03.05.2024 kirjaga
nr 9.3-4/24/3549-2 Sillamie linna
iildplaneeringu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruande eelndu.

Amet on tutvunud esitatud
materjalidega ning mérgib jirgmist:

1.

Uldplaneeringu seletuskirja 1k 108
peatiiki 9.5 Miira ja ohusaaste
kohaselt kehtib dri-, tootmise,
sadama, viike-sadama,
jaatmekaditluse ja méetoostuse maa-
aladel V miirakategooria ehk alale ei
ole iildplaneeringu jargi méaratud
miira normtasemeid. Maakasutuse
joonisel on drihoonete maa-alad
asuvad ka keskuse alal. Keskuse alal
asuvad kaubandus- ja
teenindushooned ning selle vahetus
laheduses asuvad miiratundlikud
hooned ehk korterelamud, millele
kehtivad II miirakategooria
normtasemed. Uldplaneeringu
seletuskirjas tuleb selgitada, kuidas
on korterelamute kinnistutel tagatud
II miirakategooria normtasemed
atmosféadriohu kaitse seaduse alusel
ja elanikud kaitstud tileméérase
miirahdiringu eest

Arvestada. Uldplaneeringu
seletuskirjas on kavandatud
selleks iildised tingimused.
Seletuskirja ptk-s 3.1.5
,,Arihoone maa-ala“ on
toodud tingimused:

- Keskkonnahiiringuid
(Ohusaastet, miira, ja
vibratsiooni ning ohtu
suurendav) pohjustav
aritegevus kavandada
viljapoole kompaktse
hoonestusega piirkondi
ning elamutest,
tihiskondlikest hoonetest,
tervishoiuasutustest, laste-
ja Oppeasutustest ning
rekreatiivsetest tegevustest
piisavasse kaugusesse;

- Miiratekitavad  tegevused
(kauba laadimine, ja miira
tekitavad seadmed), mille
lahedusse jadb elamualasid
voi lhiskondlikke objekte,
tuleb tegevus  teostada
nende suhtes teisel pool
arihoonet, et suunata miira
pigem ala sisse.

Seletuskirja ptk-s 3.1.10

,,Jootmise maa-ala“ on

toodud tingimused:

- Elamualade ja

puhkealadega piirnevad

miiratekitavad tegevused
tuleb teostada elamute ja
puhkealade suhtes teisel
pool tootmishoonet, et
suunata miira pigem
tootmisala sisse;

Arvestada miira- ja

saastetundlike hoonete ja

alade (elamud,
ithiskondlikud hooned,
puhkealad jms)
paiknemisega
lahinaabruses. Nendega
vahetult kiilgnevatel aladel
ei ole lubatud arendada
olulisi héiringuid
poOhjustavaid tegevusi;




- Miiratoke ja kaitsehaljastus
tuleb iildjuhul rajada
hidiringut pShjustava
objekti piiridesse.
Kaitsehaljastus peab efekti
omamiseks olema vihemalt
30-50 m laiune, soovitavalt
veelgi enam;

2. Uldplaneeringu materjalides tuuakse
vilja liiklus- ja to0stusmiira, kuid lisaks
on miira normtasemed kehtestatud
keskkonnaministri 16.12.2016
madrusega nr 71 ,,Vilisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, médramise ja hindamise
meetodid (edaspidi méérus nr 71) ka
tehnoseadmetele, iri- ja
kaubandustegevusele, ehitusmiirale ning
impulssmiirale. Tahelepanu tuleks
poorata ka nendele miiratasemetele,
kuna ameti praktika nditab, et
miirahdiringuid pohjustavad nt kauba
laadimine kaupluste laadimisaladel,
hoonete tehnoseadmed, autopesulad
ning miirahdiringute esinemist oleks
saanud viltida planeerimise etapis.

Noustuda. Viidatud méaaruse
alusel tdiendada ptk 9.5.
,Miira ja Ohusaaste®.

3. KSH-s viidatud sotsiaalministri
17.05.2002 mééarus nr 78 ,,Vibratsiooni
piirvdirtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mddtmise meetodid* ja
iildplaneeringus sotsiaalministri
04.03.2002 maéarus nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes
ja miirataseme mootmise meetodid” et
ole tdnaseks enam kehtivad. Uued
nouded vibratsioonile on sitestatud
sotsiaalministri 01.10.2025 mééruses nr
54 ,,Vibratsiooni piirvadrtused elamutes
ja tihiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni hindamise kord*. Edasisel
planeerimisel arvestada rahvatervishoiu
seaduse alusel kehtestatava uue
siseruumi fiilisikaliste ohutegurite
noudeid seadva médrusega ning
standardiga EVS 842:2003 ,,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest.*

Arvestada ja korrigeerida




4. Amet juhib tdhelepanu, et linna
keskuste aladel on omavahel tihedasti
poimunud elamud, tihiskondlikud
hooned, kaubandus- ja
teenindusettevotted. Need alad on
eelkdige asulate ja linnade keskused,
kus vaid elamutega hoonestatud aladega
vordvairseid miira normtasemeid ei ole
sageli voimalik tagada piirkonnale
iseloomuliku suurema liiklussageduse
tottu. Tiheda ja mitmekiilgse
hoonestusega alal elupaiga valinud
inimene ei saa eeldada, et sealne
miirahdiring on sama madal kui
adrelinnas, iiksnes elamutega
hoonestatud alal. Seetottu voib pidada
pohjendatuks nn keskuste aladel
elamualadele kehtivatest
normtasemetest monevorra korgema
miirataseme lubamine. Amet soovitab
kaaluda voimalust madrata keskuste
aladel asuvatele elamualadele I1I
miirakategooria ehk segafunktsiooniga
maa-ala.

Kaalutluse alusel selgitada:
Sillaméel ei ole seda
probleemi, et keskusalal on
oluliselt suurem liiklus- ja
kaubandusmiira.
Uldplaneeringu tingimustega
on reguleeritud, kuidas elu-
ja tihiskondlike hoonete
suhtes leevendada
litklusmiira- ja toOstusmiira
tasemeid.

Maa- ja
Ruumiamet

Maa- ja Ruumiamet kui
maaparandustoimingute korraldaja on
tutvunud Sillamée linna tildplaneeringu
ja keskkonnamaju strateegilise
hindamise aruandega ning palub
tdiendada Sillamée linna
iildplaneeringut alljargnevate
tingimustega:

Sademevee juhtimine
maaparandussiisteemi eesvoolu voi
muusse maaparandussiisteemi rajatisse
ei tohi kahjustada maaparandussiisteemi
toimimist ega maaparandussiisteemi
rajatist. Kui sademevee suubla ei suuda
lisanduvat vett nduetekohaselt vastu
votta, tuleb sellise tehnilise lahenduse
kavandamisel arvestada suubla
vastuvotuvoime suurendamiseks
vajalike meetmetega. Kui suublaks on
maaparandussiisteemi rajatis, tuleb see
MaaParS § 53 16ike 3 kohaselt
huvitatud isiku kulul rekonstrueerida
ulatuses, mis on vajalik vee
vastuvotuvoime tditmiseks.

Noustuda

Taiendada tildplaneeringu
seletuskirja ptk 8.3
,,Sademeveekanalisatsioon‘
sOnastusega: ,,Sademevee
juhtimine
maaparandussiisteemi
eesvoolu vOi muusse
maaparandussiisteemi
rajatisse ei tohi kahjustada
maaparandussiisteemi
toimimist ega
maaparandussiisteemi
rajatist. Kui sademevee
suubla ei suuda lisanduvat
vett nduetekohaselt vastu
votta, tuleb sellise tehnilise
lahenduse kavandamisel
arvestada suubla
vastuvotuvdime
suurendamiseks vajalike
meetmetega. Kui suublaks on
maaparandussiisteemi rajatis,
tuleb see MaaParS § 53 16ike
3 kohaselt huvitatud isiku
kulul rekonstrueerida
ulatuses, mis on vajalik vee
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vastuvOotuvoime taitmiseks.

Politsei — ja
Piirivalveamet

Politsei- ja Piirivalveameti Ida
prefektuur Narva politseijaoskond on
tutvunud Sillamaée linna tildplaneeringu
ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruandega, tdiendavad
ettepanekud puuduvad.

Votta teadmiseks.

MTU SOEkoht

3.2.7. Kasesalu park
Niha alale ette avalik parkla (kuni 4
kohta);

Pakume suurendada parkimiskohta
numbri kuni 80.

Park pakub suurepdrast voimalust
avalike tirituste korraldamiseks. Kui me
kavandame, et park peaks saama
populaarseks puhkealaks, peab seal
olema voimalus autode parkimiseks.
Selleks sobib hdsti ala elektriliini all
kinnistu idaosas.

Kalda ehituskeeluvoondisse on lubatud
ehitada: avaliku kasutusega jalg- ja
jalgrattateed, paadisild.

Pakume lisada selle nimekirja ka .
tildkasutatay paviljon, laste
mdnguvdljak, iildkasutatav saun, vesi-
ja kanalisatsioon torustikud,

elektrikaabeldus, ajutised
tildkasutatavad ehitised
(merekonteinerid)

Noustuda osaliselt.

Lisada tildplaneeringu
seletuskirja ptk-i 3.9
»Ehituskeeluvoond* jirgmine
nimekiri Kasesalu kehtivasse
ehituskeeluvoondisse
lubatavatest ehitistest:
avaliku kasutusega jalg- ja
jalgrattateed, paadisild.
Niidata tildplaneeringu
joonisel 11 “Kasesalu park*
lubatud ehitiste asukoht ja
teha ettepanek selles
asukohas ehituskeeluvoondi
vihendamiseks.

3.6. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega alad ja juhud

Sillamée Linnavalitsus v4ib lubada
detailplaneeringut koostamata piistitada
vo1 laiendada hoonet
projekteerimistingimuste alusel
vastavalt Planeerimisseaduse § 125 1g 5
kasitlusele.

§ 125. Detailplaneeringu koostamise
kohustus

(5) Kohaliku omavalitsuse tiksus voib

Mitte ndustuda.
Planeerimisseaduse § 125
erandi otsustab kohalik
omavalitsus igakordselt
kaalutlusdiguse alusel,
arvestades tlildplaneeringust
tulenevaid ndudeid.




lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut
koostamata piistitada voi laiendada
projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale
kinnisasjale tihe hoone ja seda
teenindavad rajatised, kui.

1) ehitis sobitub mahuliselt ja
otstarbelt piirkonna vdiljakujunenud
keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi,

2) iildplaneeringus on mddratud
vastava ala tildised kasutus- ja
ehitustingimused, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise
aluseks olevad tingimused, ning ehitise
plistitamine voi laiendamine ei ole
vastuolus ka tildplaneeringus mddratud
muude tingimustega.

Palume mddrata sellised
projekteerimistingimused juba
iildplaneeringus. Uks hoone — paviljon
ja seda teenindavad rajatised.

3.9. Ehituskeeluvoond

Uldplaneeringuga kavandatakse
jargmised ehitised, millele ehituskeeld
ei laiene:

* sadama — maa-ala

« avaliku kasutusega promenaad

» avaliku kasutusega jalg- ja rattatee

» avaliku kasutusega matkarada

« avaliku kasutusega kaldteed ja trepid
» avaliku kasutusega parklad.

Pakume lisada selle

nimekirja: iildkasutatav vaviljon, laste
ménguviljak, lildkasutatav saun, vesi- ja
kanalisatsioon torustikud,
elektrikaabeldus, ajutised
iildkasutatavad ehitised

Mitte ndustuda.

Ettepanek ei sisalda ehitiste
asukohta, et planeeringuga
saaks teha ettepaneku
ehituskeeluvoondi
vihendamiseks.

(merekonteinerid)
ECOMENGRAD | Sillamée linna tildplaneeringu Mitte npustuda, ‘
9]0 : Parkimise kavandamine
koostamiseks .
saab toimuda
Sillamée linnas tegutsev | detailplaneeringu véi

ECOMENGRAD OU palub Sillamie
linna iildplaneeringu koostamisel ning
keskkonnamdjude hindamisel arvestada
vOimalusega rajada juurdepdisutee V.
Majakovski tdnava poolt hooneni

projekteerimistingimuste
alusel ja tildplaneeringu
tapsusaste ei voimalda
krundi parimist planeerida.
Tdiendava juurdesdidu




aadressil Mere pst 3, Sillamée, samuti

kavandada  parkimiskohad  hoonele
piirneval alal.
Potentsiaalne juurdepédsutee ja

parkimiskohad on néidatud kiesolevale
ettepanekule lisatud plaanil.

Praegu  puudub  hoonel  otsene
juurdepdds, mis avaldab negatiivset
moju hoone arenguplaanidele.
Hoonestuses tegutsevad juba:
- Oppekeskus;
raamatupidamisfirma;
- kahe tootmisettevotte biirood;
ilusalong.

Hetkel on hoone Mere pst 3 seotud 25
tookoha olemasoluga. Arenguplaanide
positiivse realiseerumise korral see arv
vihemalt kahekordistub.

Aastal 2026 avatakse hoones Ida-
Virumaa suurim kaasaegse kunsti
galerii. Samuti on kavandatud hoone
edasine arendamine, mis mdjutab
positiivselt nii linna té6hoivet kui ka
Sillamée turismiatraktiivsust.

Loodame, et Sillamde Linnavalitsus
arvestab linna ajaloolise keskuse hoone
vajadust juurdepddsutee ja
parkimiskohtade rajamiseks, mis on
olulised edasise arengu ja ettevotluse
toetamseks.

kavandamine pole samuti
ildplaneeringu iilesanne ja
et juurdesoiduks soovitakse
kasutada linna maad, mille
ehitusdigus on detailsemalt
planeerimata, tuleb
tdiendava juurdesodidu
rajamine koormatava
kinnisasja omanikuga
kokku leppida, arvestades
koormatava kinnisasja
lahendust.

Tonis Kalberg

Sillamde {ldplaneering nédeb ette
arenguala AS. Alale v0ib rajada
paadisadama, rohe- ja puhkealasid,

viikeelamuid ja vdikemahulisi dri- ning
teenindushooneid, avaliku kasutusega
parklaid. Ranna ja kalda
ehituskeeluvodndites on lubatud ehitada
jargmisi ehitisi: jalg- ja jalgrattateed
koos vajaliku tdnavamoobliga, sillad,
ranna- ja kaldakindlustused, sadama
teenindamiseks  vajalikud  hooned,
sadama teenindamiseks vajalikud muud

rajatised, nagu tankurid ja
juurdepadsuteed, avaliku kasutusega
parklad.

Ettepanek on lubada alale rajada ka
laste ménguviljaku ja spordirajatisi
(nditeks rannavorkpallivilja,

Noustuda.

Arenguala A5 tingimuste
juures loetleda lisaks ka
ettepanekus toodud rajatisi
(rannavorkpallivilja,
rannajalgpalliviljak,
padeliviljak, laste
ménguvéljaku elemendid,
rattarajad, rulluisutamise
ala).

Naidata rajatiste
paiknemine iildplaneeringu
joonisel ja teha ettepanek
selles osas
ehituskeeluvoondi
vihendamiseks.




rannajalgpallivdljak, padelivéljak, laste
ménguvdljaku elemendid, rattarajad,
rulluisutamise ala) koos selleks vajalike
elementidega nagu vélisvalgustus, teed,
rattaparklad, varjualused, pingid,
priigikastid. Néidata nende rajatiste
voimalik paiknemine {ildplaneeringu
joonisel ja teha ettepane
chituskeeluvoondi vihendamiseks.

Igor Golunov

Sisu ja pohjendus

Uldplaneeringu seletuskirjas (1k 52,
punkt 3.3.3 , Juhised hoonete
renoveerimiseks‘) on margitud, et
punastest tellistest fassaade ei ole
lubatud katta imitatsioonmaterjalidega;
vajaduse korral voib fassaadi vaid
krohvida ja vdrvida punaseks. Selline
piirang ei ole tehniliselt, majanduslikult
ega energiatohususe seisukohalt
pohjendatud, eriti arvestades Sillamée
linna kliimatingimusi.

1. Tellise tehniline seisukord

Praktikas lagunevad tellisfassaadid
kiiresti niiskuse ja
temperatuurikdikumiste mdjul — tellis
mureneb, kihistub ja kaotab tugevuse.
Mitmeaastane kogemus néitab, et
krohvitud ja vérvitud pinnad kestavad
vaid mone aasta: krohv hakkab irduma,
tekivad praod ning lagunemine jatkub.
Seda on kinnitanud mitmed hooned
Sillamé&el, mida on varem renoveeritud
just sellisel viisil.

2. Vana tellise asendamine uuega on
keerukas ja kulukas

Eeldus, et kahjustunud tellis on lihtsalt
voimalik asendada uuega, ei vasta
tegelikkusele:

« identse kuju ja vdrvitooniga tellist on
tdnapdeval raske voi voimatu leida;

« telliste asendamine on tddmahukas ja
kulukas protsess;

* sellise t00 kéigus ei ole voimalik
teostada kvaliteetset soojustust, sest
soojustus kataks tellisepinna ning see
oleks vastuolus kehtiva ndudega
sdilitada originaalne tellisfassaad.

Noustuda.

Téiendada tildplaneeringu
seletuskirja lk 52 p 3.3.3.
sOnastusega:

,,Linnavalitsus vQib
kaalutlusoiguse alusel lubada
fassaadide katmist
kaasaegsete paneel- voi
komposiitmaterjalidega
tingimusel, et need tagavad
tellispinna kaitse niiskuse ja
kiilma eest ning séilitavad
hoone visuaalse, ajaloolise ja
arhitektuurilise ilme*




Seega tekib vastuolu fassaadi
sdilitamise nduete ja energiatohususe
eesmérkide vahel. Praktikas tdhendab
see, et hoonete omanikud ei saa oma
fassaade ei soojustada ega kaitsta
lagunemise eest.

3. Paindlikkuse ja tulevaste
tehnoloogiate arvestamine

Linna tildplaneeringut vaadatakse iile
vaga harva — monikord vaid kord mitme
aastakiimne jooksul. Seetdttu peab
dokument olema paindlik ja tulevikku
suunatud, et voimaldada uute
chitustehnoloogiate kasutuselevottu.
Tdenéoliselt ilmuvad ldhiaastatel turule
uued paneel- ja komposiitmaterjalid,
mis mitte ainult ei jiljenda tellise
vilimust, vaid pakuvad ka pikaajalist
kaitset niiskuse ja kiilma eest ning
vihendavad soojuskadusid ja
hoolduskulusid.

Ettepanek punkti 3.3.3 ,,Juhised
hoonete renoveerimiseks“
tdiendamiseks

Lisada nimetatud punkti jirgmine 16ik:
Lubatakse fassaadide katmist
kaasaegsete paneel- voi
komposiitmaterjalidega tingimusel, et
need tagavad tellispinna kaitse niiskuse
ja kiilma eest ning séilitavad hoone
visuaalse, ajaloolise ja arhitektuurilise
ilme.

Kokkuvote

Sillamée linna iildplaneering peaks
toetama jatkusuutlikku, tehnoloogiliselt
paindlikku ja energiatdhusat linnaruumi
arengut. Téielik keeld kasutada
kaasaegseid viimistlusmaterjale ja ndue
sdilitada vo1 asendada vana tellis ,,samal
kujul“ on ebapraktiline ja
majanduslikult pohjendamatu.
Omavalitsusele ja projekteerijatele tuleb
jétta otsustusvabadus valida iga hoone
seisundist, tehnilistest voimalustest ja
kohaliku kliima eripdradest 1ahtuvad
koige ratsionaalsemad lahendused.




2. Kaéesoleva korralduse peale vdib esitada Sillamée Linnavalitsusele (Kesk 27, Sillamée
40231) vaide ,,Haldusmenetluse seaduses* sitestatud korras 30 pdeva jooksul arvates
korraldusest teadasaamise pédevast vOi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada
saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule (J6hvi kohtumaja, Kooli 2a, Johvi 41532)
,Halduskohtumenetluse seadustikus® sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/

Tonis Kalberg /allkirjastatud digitaalselt/
linnapea Andrei lonov
linnasekretér
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